Aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997
(BGBI.I S.2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlaf3t
die Stadt Wérth a.d. Donau den Bebauungsplan ,Sandmullerwiesen, Teil C*
i.d.F. vom 2{:9%.93..... mit Begriindung i.d.F. vom ..27:94.J3..... als Satzung.

Satzung

§1

Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

§2

Die Planzeichnung in der Fassung vom 27.04.1999 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

Geltungsbereich

§3

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung in der Fassung vom 27.04.1999 dargestellt.

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen in
der Planzeichnung in

1. Mischgebiete (MI) i.S.d. § 6 BauNVO

2. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

3 Offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) mit der
Zweckbestimmung Spielplatz

4, Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
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§4

MaR der baulichen Nutzung

§5

1. Soweit sich aus der Ausnutzung der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und GeschoRzahlen nicht geringere Werte ergeben,
werden die auch im Plan ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoRfla-
chenzahlen: GRZ 0,6 GFZ1,1.

2. Durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen darf
die zulassige Grundflache bis zu 10 vom Hundert tiberschritten werden.

Bauweise

§6

Auf den bereits bebauten Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 194, 195, 198 und
199 wird die geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs.3 BauNVO festgesetzt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

_§7

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind lediglich Nebenanlagen
i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze auf den hierfir
festgesetzten Flachen zulassig.

Stellunqg der baulichen Anlagen

§8

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend. Die
wesentlichen Geb&dudelangsseiten sind parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern

§9

1. Die naturliche Geléandeoberflache darf nicht durch Aufschiittungen und Ab-
grabungen innerhalb der Baugrundstiicke verandert werden. Kellergescho-
Re von Gebduden durfen weder ganz noch abschnittsweise durch Abbé-
schungen freigelegt werden.

2. Stutzmauern sind unzuléassig.

Abstandsflachen

1. Da die verdichteten Baustrukturen in den alteren Stadtquartieren erhalten
und weiterentwickelt werden sollen, ist im Bereich des Leoheimes (Flur-Nr.
186) eine Reduzierung der Abstandsflaichen-Bestimmungen des Art. 6
BayBO zulassig.
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§10

2. Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung und
Laftung missen gewahrleistet sein. Vor notwendigen Fenstern von Aufent-
haltsraumen ist ein Lichteinfallwinkel von héchstens 45 Grad zur Waag-
rechten einzuhalten, wobei die Waagrechte in H6he der Fensterbristung zu
legen ist. Die Flachen fur notwendige Nebenanlagen, insbesondere fir Ga-
ragen und Stellplatze, dirfen nicht eingeschrankt werden.

Freileitungen

§ 11

Freileitungen sind unzuléssig.

Werbeanlagen

§12

Werbeanlagen sind grundsatzlich zulassig. Es gelten die Regelungen der Ge-
staltungsfibel und -satzung.

Gestaltung der baulichen Anlagen

~§13

Hinsichtlich der Gestaltung der'baulichen Anlagen gelten die Regelungen der
Gestaltungsfibel und -satzung.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Private und 6ffentliche Griinflachen

1. Die vorhandenen Baume und Straucher (insbesondere im Verlauf der
Hangkante) sind zu erhalten.

2. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von
Stellplatzen an den dafur ausgewiesenen Stellen sowie fiir notwendige
Zufahrten, Zugange und Terrassen zulassig.

3. Pro 300 gm Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter. heimi-
scher Laubbaum |. Wuchsordnung oder ein entsprechendes Obstgehdlz
anzupflanzen. Auf die im Anhang befindliche Pflanzliste wird hingewiesen.

4. In allen den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen zugewandten Garten-
flachen sind standortuntypische, exotische Gehdélze (insbesondere Zypres-
sen, Wacholder und Lebensbaumarten) sowie Nadelbdume unzulassig.

5. Entlang der privaten Einfriedungen im Verlauf des &ffentlichen FuRweges
sind Sichtschutzmalnahmen (z.B. hinterpflanzte Maschendrahtzdune, be-
grunte Bretterzdune) in Absprache mit der Stadt Wérth bis zu einer Hohe
von 2,0 m zuldssig.

2. StralRenbegleitgriin

Im Bereich der StraRen,Wege und Stellplatzflachen sind an den gekennzeich-
neten Stellen heimische Laubbdume 1. Wuchsordnung zu pflanzen.
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§ 14 Immissionsschutz

Die folgenden Auflagen zum baulichen Immissionsschutz werden erteilt:

1. Fenster zu Tagesaufenthaltsrdumen und Schlafzimmern missen minde-
stens der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 (Schalld@mmung von Fen-
stern und deren Zusatzeinrichtungen) entsprechen (SchalldammaR 35 - 39
dB).

2. Die Dachhaut ist so zu dammen, dal® ein bewertetes Schallddmmafl Rw’
von mindestens 40 dB erreicht wird.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsublichen Bekanntmachung der
Erteilung der Genehmigung sowie der ortsiiblichen Bekanntmachung derjeni-
gen Stelle, bei welcher der Plan wéhrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird.

Worth a.d. Donau / Regensburg, 27.04.1999/MSey

Worth a.d.Donau, 20.08.19»4J
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2. Blirgermeister
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